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llekro¢ w niniejszym dokumencie mowa o Wynajmujacym, Najemcy, Lokalu — rozumie sie przez to odpowiednio Wynajmujacego, Najemce i Lokal okre$lone w
gtéwnej umowie najmu.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, Ze przystuguje mu prawo do lokalu okre$lonego w gtdwnej umowie najmu, zwanego dalej lokalem. Prawo to przystuguje
Wynajmujacemu w zakresie umozliwiajacym zawarcie niniejszej umowy.

2. Wykaz wyposazenia lokalu zawiera zataczony do umowy Protokét Zdawczo Odbiorczy, wraz z uwagami do protokotu wskazanymi w umowie
gtéwnej.

3. Najemca podpisujgc umowe oswiadcza, ze stan techniczny lokalu nie budzi zastrzezer innych niz wskazane w umowie najmu.

4. Wynajmujacy oswiadcza, Ze lokal jest wolny od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktdre w jakikolwiek sposdb mogtyby utrudni¢ lub
uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnieri Najemcy.

5. Najemca wynajmuje caly lokal na wytacznos¢ dla siebie, na caly okres najmu. Wynajmujacy zobowigzuje sie nie wynajmowaé, podnajmowac,
dzierzawi¢ ani w inny sposéb udostepnia¢ lokalu w czasie trwania niniejszej umowy, za wyjatkiem incydentalnego udostepniania go stuzbom
administracji i technicznym.

§2
1. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu comiesiecznie czynszu najmu okre$lonego w umowie. Comiesigczne koszty
administracyjne (opfaty na rzecz administracji budynku, podatek od nieruchomosci, wywdz $mieci itp.) i koszty medidw obcigzajq najemce. Najemca
przekazuje te optaty (optata za media i optata administracyjna) Wynajmujacemu, w kwotach okreslonych w umowie najmu, comiesiecznie razem z
Czynszem najmu.
2. Zasada ta nie dotyczy pierwszej raty czynszu, ktora to rata ptatna jest (razem z optatg z media i optatg administracyjng) w chwili podpisania umowy.
Pierwsza rata czynszu i optata za media i optata administracyjna nalezna jest za:
a) Biezacy miesigc: za kazdy dzier pozostaty od dnia podpisania umowy do kofica miesigca, w zsumowanej kwocie 1/30 czynszu plus
1/30 optaty administracyjnej plus 1/30 optaty za media,
b)  Oraz za nastepny miesigc kalendarzowy — petna miesieczna kwota czynszu i optaty za media i optaty administracyjnej
Za date ptatnosci uznaje si¢ date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Warto$¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana o aktualny wspétczynnik inflacii, ogtaszany przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
Strony ustalajg kaucje w wysokosci miesiecznego czynszu najmu. Kaucja pobierana jest facznie z pierwsza rata czynszu.
Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia lokalu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz
zabezpieczenia wszelkich naleznosci finansowych. Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji roszczen pienieznych przystugujacych mu
przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu, z tytutu niezaptaconego czynszu i innych cigzacych na Najemcy optat, odsetek za nieterminowe ptatnosci
czynszu czy naprawienia szkdd wyrzadzonych przez Najemce w przedmiocie najmu.
7. Kaucja, pomniejszona o ew. nalezne potracenia, zostanie zwrdcona niezwiocznie po rozliczeniu nalezno$ci oraz przyjeciu lokalu przez
Wynajmujacego po wygasnieciu umowy najmu.
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§3

Najemca pokrywa koszty eksploatacji lokalu (media) na podstawie odczytu stanu licznikdw i rozliczen administracji budynku.

Strony potwierdzaja zapisany w umowie poczatkowy stan licznikéw, tj. stan z dnia podpisania umowy:

3. Co najmniej raz do roku, oraz w dniu zwrotu lokalu Wynajmujacemu po zakorczeniu umowy najmu, strony umowy dokonajg odczytu licznikow
wymienionych w punkcie poprzednim. Wynajmujacy przedstawi Najemcy wyliczenie kazdej z optat eksploatacyjnych za caty okres trwania umowy,
obliczone na podstawie stanu licznikéw (réznica stanu licznika w momencie zwrotu lokalu i w momencie podpisania umowy najmu), rozliczenia
administracji zarzadzajacej budynkiem i cen dostawcow medidw.

4. W przypadku niedoptaty, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kwote stanowiacq réznice pomiedzy kosztem optat eksploatacyjnych za caty okres
trwania umowy, a optatami poniesionymi przez Najemce. W przypadku nadptaty, Wynajmujacy zwréci Najemcy jej warto$é.

5. W przypadku zwioki w ptatno$ci czynszu i optat eksploatacyjnych Najemca jest obowigzany do zaptaty odsetek za zwioke w ustawowej wysokosci.

6. Najemca ma prawo we wkasnym imieniu zawrze¢ umowy o dostawe ustugi telewizyjnej, telefonicznej i internetowej z dowolnym dostawca, jezeli
instalacja tych ustug nie wymaga prac adaptacyjnych i remontowych (w szczegoéino$ci instalacji nowych gniazdek lub okablowania w $cianach
budynku). Wszelkie koszty instalacji oraz dostarczenia ustugi ponosi Najemca. Po rozwigzaniu umowy Najmu, Najemca zobowigzuje sie
wypowiedzie¢ w.w. umowy na wiasny koszt.
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§4

1. Najemcy nie wolno dokonywa¢ zmiany przeznaczenia lokalu, oddawaé¢ lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania, dokonywaé zmian,
ulepszen lub adaptacji w mieszkaniu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Okresla sie ustawowy podziat obowigzkéw dot. napraw lokalu i jego wyposazenia, wynikajacy z art. 6a i 6b. ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001

3. Najemca zobowigzuje sie do corocznego wiosennego przegladu pieca gazowego (jezeli takowy piec jest na terenie lokalu).
Zlecenie przegladu pieca, klimatyzacji i komindw Najemca zleci uprawnionym osobom lub firmom, uzgodnionym z Wynajmujacym. Skan (fotografie)
paragonu lub protokotu przegladu Najemca przesle Wynajmujacemu na adres rafal@rafalszczepanik.pl lub MMSem na 500 530 550.

4. W przypadku konieczno$ci pozbycia sie zapachu papierosow lub zwierzat po zakofczeniu najmu, koszt od$wiezania potracany jest z kaucii.

5. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego niezwtocznie o koniecznosci przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie z
obowigzujacymi przepisami obcigzajg, Wynajmujacego.

6. Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkéd powstatych z jego winy.

7. Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do mieszkania bez zgody lub obecnosci najemcy w przypadku powziecia podejrzenia o zaistniatej nagtej awarii

grozacej znacznymi zniszczeniami w przypadku braku natychmiastowej interwencji (np. zalanie, pozar, zwarcie instalacii elektrycznej, itp.).

Najemca sortuje $mieci i odpady zgodnie z wytycznymi lokalnego samorzadu i administracji budynku.

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ Wynajmujacemu i stuzbom technicznym (kominiarze, stuzby remontowe itp.) lokal do wgladu

zwigzanego z naprawami i przegladami technicznymi. Najemca wyraza zgode na przekazanie jego telefonu i adresu e-mail w.w. stuzbom, celem

umawiania w.w. wizyt.
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W trakcie trwania umowy, Wynajmujacy ma prawo dokonywania remontéw i napraw wynikajacych z nagtych awarii. Najemca nie moze odméwi¢
Wynajmujacemu prawa do ich wykonania lub winny sposob ich uniemozliwi¢, nawet jezeli koniecznos¢ wykonania tych prac uniemozliwi mu
czasowo korzystanie z lokalu.

Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. W przypadku
niezwrécenia lokalu po ustaniu stosunku najmu (zwioka), Najemca zaptaci Wynajmujacemu za kazdy dzieh zwioki optate wynoszaca 25% czynszu
najmu.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany w lokalu powstate na skutek naturalnego zuzycia.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomo$ciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wtamania i innych zdarzen losowych.

§5

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu trybie natychmiastowym wytacznie, jezeli nastapi jedna z ponizszych sytuacii:
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Najemca dopu$ci do zwtoki w ptatnosci czynszu powyzej 30 dni,

Najemca dopu$ci do zwtoki w pozostatych ptatnodciach powyzej 30 dni,

Najemca oddat w podnajem lub bezptatnie uzywanie cato$¢ lub czes¢ lokalu,

Najemca uporczywie, mimo upomnienia, narusza regulamin porzadku domowego, cisze nocng, albo cyklicznie zaktdca spokdj innych mieszkaicow.
Najemca zmienit przeznaczenie lokalu,

Najemca zniszczyt lokal lub jego wyposazenie w sposdb przekraczajacy zwykte korzystanie z lokalu.

W powyzszym przypadku, oraz w przypadku zakohczenia przez Najemce najmu w okresie krétszym niz 6 miesigecy od czasu rozpoczecia umowy, kaucja
nie jest zwracana.
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§6
Wynajmujacy przekazuje Najemcy 2 komplety kluczy do lokalu.
W razie, gdy stan faktyczny opisany w notarialnym o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji ulegnie zmianie (dot. najmu okazjonalnego), Najemca
dostarczy Wynajmujacemu nowe o$wiadczenie notarialne, uwzgledniajace aktualny stan faktyczny, w terminie 7 dni od zaj$cia zmiany. Wynajmujacy
podwiadcza pisemnie odbior odwiadczenia na jego kopii, zwracanej Najemcy. W przypadku braku dostarczenia aktualnego o$wiadczenia,
Wynajmujacy ma prawo wypowiedziec niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym.
Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
Zmiana umowy najmu wymaga formy pisemnej (podpis odreczny lub elektroniczny albo Profilem Zaufanym) pod rygorem niewaznosci.
Umowe najmu sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Jezeli w trakcie trwania umowy najmu, w wyniku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa, wyrokdw Sadu Najwyzszego, Trybunatu Konstytucyjnego
lub sadéw powszechnych, wybrane postanowienia niniejszej umowy stang sie bezskuteczne lub nieprawne, pozostate punkty umowy zachowuijg,
waznose.
Strony zgadzajq sie rozstrzyga¢ spory w postepowaniu arbitrazowym Sadu Arbitrazowego Stowarzyszenia Mieszkalnicznik i uznawa¢ wyroki tego
sqdu za wigzacego obie strony rozstrzygniecie sporu.

iy [ 1)
7 \ anly
[low 1o Jz(ZC(



		2023-04-01T21:25:05+0200
	RAFAŁ SZCZEPANIK
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: RAFAŁ SZCZEPANIK, PESEL: 76122710659, PZ ID: rafalszczepanik




